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Dontésel6készité dokumentacio, a telepliléstervek
tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az Onkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalommal
A Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrész keleti teriiletén
telepulésrendezési eszk6zok (telepulésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa 2026.
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NYIRPAZONY NAGYKOZSEG TRT. MODOSITASHOZ 2026.
Dontéselokészitd dokumentacié Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrész teriiletén
telepiilésrendezési eszk6zok (telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) modositasa

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36 (30) 307-7371

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: SZT-TRT-7/2027

Jogosultsag szama: TT 14-0258

Telepiilésrendezé tervezé:

Mészaros Akos
okl. teleptlésmérndk
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepulésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leend6 fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznéalasaval k6zérthet6 modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarol6 koz-, illetve k6zhasznalatu teriileteket,
¢) a zbldfeliiletek kialakitdsanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsol6do infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és koveteIményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Nyirpazony, 2026. aprilis h6
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A megbizas targya

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Nagykdzség kdzigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasarol. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv,
Nyirpazony Nagykozség beépitésre szant terulet hatara — 0131 hrsz-u ut — beépitésre szant terllet hatara altal
hatarolt tomb teleplilésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) modositasa targyaban késziilt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan sziikséges Nyirpazony
Nagykozség telepulésrendezési eszkozeinek modositasi javaslata, Nyirpazony Nagykozség kozigazgatési terilet
északnyugati részére terjed ki, az alabbiak szerint:

Jager Anik6 4400 Nyiregyhaza, Viktoria ut 16.sz. alatti lakos a beépitésre szant tertilet hatara — 0131 hrsz-0 0t -
beépitésre szant terulet hatara altal hatérolt tombrészen, az dnkorméanyzati ut nyomvonalénak korrekciojara tett
javaslatot. A 0130/2 hrsz-U ingatlant keresztll szeli az dnkormanyzati Ut atkotése, a beépitésre szant terilet
iranyaba, nyugatra. Ezzel kérelmezd ingatlanat kettévagja, aminek kdvetkeztében az a két visszamaradé
ingatlantest beépithet6sége jelentdsen lecsdkken. A 0130/1 hrsz-u ingatlan terhére jeldlt utterilet révén a 0130/2
hrsz-U ingatlan egy telektestként megmarad, annak 1,5%-0s beépithetésége kérelmez6 szamara mar megfeleld.
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A tervezett teleplilésrendezési terv modositassal a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant terilet nem kerll Kkijelolésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl” sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban OTrT) 12.§-a az iranyado.

Ez a terlilet a 0130/1 hrsz-u ingatlan, mely az Orszagos Erdészeti Adattar adati alapjan erdéterlet.
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M=1:2000 854259,5 2080414

Ortofoto, forras: E-kdzmii

M=1:1000 EOV 8543088 2979541

Részletes ortofotd, forras: E-kozmii

Helyszini szemle
A moédositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.
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A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési
tanulmanyterv fogalmat és a készitésének sziikségét:

,10.A telepitési tanulmanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgélati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhézés esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulménytervet kell késziteni.
(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy médositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozd vizsgalat és
alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kévetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkorményzati
f6épitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek ésszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithet6k.
(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé vizsgalat és az alatémasztd javaslat felhasznalhatd a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasédhoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepllésrendezési
szerz8dés elkészitését, illetve Nyirpazony Nagykdézség Onkormanyzatanak pozitiv dontése esetén Nyirpazony
teleplilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza eld, melyben biztositja a fent emlitett terileten, a beruhazoi
elképzeléseknek megfeleld funkciot. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv déntés esetén, az eljaras lefolytatasahoz, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet elirasait kell alkalmazni.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

- 77/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcid

- 78/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepilésszerkezeti terv és leiras,

- 10/2018. (XI1.28. KT.sz. rendelettel jdvahagyott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat.
A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozo hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkdzok
= Nyirpazony Nagyk6zség Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének 10/2019 (X.1.). 6nkorméanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykozség telepilésképének védelmérél szdlé 17/2017. (XII.15.)
szamu rendelet modositaséarol

A moédositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= atelepllésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
= ahelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A fejlesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél

A teleplilés Onkormanyzata vallalkozéi beruhazas alapjan a térség vallalkozasait, a telepilés lakoit segité
fejlesztést hatarozott el, és TRT. mddositast kezdeményezhet. Ezzel gazdasagfejlesztés, lakoterliletfejlesztés
témakorében kivan a térségi és teleplilési fejlesztési terveknek megfelelni.

A telepitési tanulmanyterv célja a tombben a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok médositasa, az
érintett az érintett kozlekedési teriilet, a tényleges hasznalatnak megfelel6 kiszabalyozasa érdekében.
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Fotodokumentacio

A 0130/1 hrsz-U ingatlan keleti részén hiz6d6 utként hasznalt terilet

Az utterlilet kijeloléséhez, telekalakitas végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hatteret, a megval6sulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztazédnak a tulajdonosi és terileti kihatasok. Ismertté
valik a szabalyozasi tervben vald szerepeltetéssel a kornyezettel vald dsszefiiggései, az el6készités intézkedési
feladatai. A telepitési tanulmanyterv a hatalyos telepiilésrendezési terv modositas, a Helyi Epitésj_ Szabalyzat és
kilterllet szabalyozasi terv mddositasa targyaban késziilt. Ehhez Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata
10/2018. (XI1.28. KT.sz. rendelet — mely a Nagykozség igazgatasi teriletére vonatkozd Szabalyozasi Tervei és a
Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l — modositasa, ezaltal megalapozé tanulmany készitése indokolt. Jelen
tanulméanyterv alapjan a telepllésrendezési terv mddositasa javasolhatdé a KépviselStestiilet szamara. A terv a
maédositas hatasait a kdryezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv modositas javaslatat
is tartalmazza.
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 10/2018. (XI1.28.) KT.sz. onkormanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykdzség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl tartalmazza Nyirpazony
teleplilés kozigazgatasi terliletre vonatkozd épitési szabalyokat Az Onkormanyzati rendelet modositasat
telepilésfejlesztési dontés Utjan torténik. A tervezési helyszin Nyirpazony Nagykézség kiilteriletén talalhatd. A
tervezési helyszinen a tervezési munkakat, az azokkal vald kapcsolatot és az dsszhangot megteremteni
szikséges.
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Teleplilésszerkezeti vizsgalat — sajat szerkesztés (fent a BAE csereteriilet, lent a tervezési terillet)

Tervezési teriilet lehatarolasa: Nyirpazony Nagykdzség beépitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz-0 at -
beépitésre szant teriilet hatara altal hatarolt tombrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias
lakoterlilet kialakitasat tervezi. A terillet megkdzelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérendl féut
szelvényszam: 281 km 330 m-rdl torténik, az dnkormanyzati Kabalasi, Térpés, és Dozsa Gy. utcakon keresztill.

A tervezési terlilet a 0130/1 hrsz-U ingatlan erdéteriilet E4 minségi osztalyba tartozik, a 0130/2 hrsz-u ingatlan
R4, rét miivelési &g, 4-es minéségi osztalyba tartozik.
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 Erdarészletek

Eredmény 1 of 1 © Torlés = Tablazat [ Lefoltés ~
Name -« Value
megyei anyhi HBVKH

Kirzet Nyiregyhazi kirzet
Helyseég /kod/ MNyirpazony {6522)
Tag 21
Részletiel kod! B (20}
Erdigazdalkedd kod 8132116
Teriilet 312 ha
Erdészedi taj Nyirség
Tulajdonforma Magantulajdon
Elzddieges rendeltelés Faanyagtermeld

Tovabbi rendeltetés 1
Tovabbi rendelietés 2

Erté & ke &g adat (Ftk) 10 m3/Malév (erdbrészlet elsd fafajsoranak me
Ertékbecsléshez fakészlet adat (V) 207 m3/ha (erddrészlet fajlagos faké )
Natura2000 MNem része a halozatnak

Faalliomany tipus Akdcos

Természetességi allapot Kultirerdd

Természetességi alapelvaras Kultirerdd

Erdositési kolelezettség ala vont teriilet

Védettség MNem védett teriilet

Klima Kocsanytalan-tolgyes, iletve cseres kiima

Keleti oldalrél mezégazdasagi mivelési terlletek, gylimoélcsos terliletek talalhatoak, Gy1 minéségi osztalyba
tartozik, muvelés alatt allnak. Tekintettel a nem jelentds kozuti forgalmat lebonyolitd kozutra, illetve a
lakotertiletektdl valo kis tavolsagra, maga a tervezési teriilet gyalogosan, kerékparaton is megkdzelithetd.

rajzi szimok (nem hitelest)

OpenStreetMap (sziirkesrnyalatos)
o Stadt > 1.000.000 EVW Hz
Stadt > 250,000 EW/
Stadt > 25.000 EW
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EPSG:23700 HD72 | EOV 02536

X: 695324.3408950714 Y: 105468.47696005784 020385 020381

Orszagos Okologiai halézat érintettség, forras:OKIR

A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel
valé érintettsége, nem befolyasolja a telepiilésrendezési terv mddositast.
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Hatasteriilet, jelen telepitési tanulmannyal érintett teriilet

U Ut — beépitésre szant terlilet hatara altal

Nyirpazony Nagykozség beépitésre szant tertlet hatara — 0131 hrsz-

hatarolt tdombrészen altal hatarolt tomb
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv
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Javasolt telekalakitas, forras: sajat szerkesztés
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A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozlekedés

A rendezési terv mddositas alapjaiban nem érinti a kdzlekedésfejlesztést. A szabalyozasi teriileten kialakitott
kdzlekedési létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levé Utligyi Miiszaki Elgirasok és
hatalyos torvények, jogszabalyok el6irasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A kozlekedési utak az UT 2-
1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) Utligyi miiszaki eldiras alapjan keriiltek tervezési osztalyba sorolasra, a
kornyezeti korlilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandd meg.

KOu-Mg
Kozuti kdzlekedési tertlet - mezégazdasagi feltarut

telekhatar
telekhatar

padka

55, L 150 300 |, 300 50l L70
1,05 6.00 1120
8.25

Javasolt minta-keresztszelvény, forras: sajat szerkesztés
Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
A modositassal érintett terliletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A teriilet viztelenitése megoldott,

abban valtozas nem lesz.
A terllet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsekelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi késziiltség gyakorisaga1: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (1. és Il. fok).

A belvizcsatorndk mentén a parti savot, kezel6i savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatésagi
kezelésii csatornak és Tarsulati kezelés( csatornak esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0 m.
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Tav-, és hirkozlés

A telepilésen a vezeték nélkiili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfelelé vételi
lehetdséget tudnak biztositani. A szolgéltatashoz szikséges antennakat részben a teleptlésen belul, részben a
kornyezd teleplléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kozmd, tav- és hirkozlés
kérdését. A modositassal érintett terliletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A teleplilés villamos energia ellatasa 22 kV-os haldzatrol van ellatva. A haldzat alapvetéen szabadvezetékes, de
a belterileti részen foldkabeles haldzat is el6fordul. Nyirpazony belterlilete és Kabalas teleptilésrész koril ki van
épitve egy gerincvezeték, ami a 132/22 kV-os alallomasbdl indul és oda is tér vissza. Ezen gerincvezetékrdl
csapszerlien agaznak le a telepulésen talalhatd 22/0,4 kV-os transzformator allomasokat ellatdé un. ledgazd
vezetékek. Ezen leagazéasok néhany (1-3 db) transzformator allomast latnak el egyszerre.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Vizellatas

A telepiilés koziizem(i ivdvizzel ellatott. A vizelosztd halézat lizemeltetdje a Nyirségviz Zrt. A kezelt ivdvizet
nyomasfokozé segitségével juttatjak a fogyasztoi halézatba. A nyomastartast viztorony biztositja. A vizvezeték
halozaton szakaszol6 tolozarak, illetve tlizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tlizcsapok, vizkivétel céljabol
kozkutak keriiltek elhelyezésre. A Nagykozség koziizemi vizellatasa a sajat vizellatasi alkdzpont kezelésében
lévd vizm(irdl torténik.

A terilet ellatasaban valtozas nem kdvetkezik be, a tertlet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Szennyvizelvezetés

A telepllésen lzemel kdziizemi szennyvizelvezetd csatornahalézat. A szennyvizhalozatba bekotott fogyasztok
szadma a beruhazasoknak, tamogatasoknak kdszénhetben évrél-évre nd.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Gazellatas

A teriileten jelenleg a OPUS TIGAZ Zrt. miikddik, mint gazszolgaltato. A telepiilésre a DN160 KPE méreti nagy-
kbzépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogadé allomasra. A teleplilésen kdzépnyomasu (3 bar) haldzat épiilt KPE
csobdl, D32 — D90 mm mérettel. Az ingatlanok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A
gazszolgaltatd tajékoztatasa alapjan elmondhaté, hogy a meglévé haldzatban vannak tartalékok, melyek az
igényndvekedést kielégithetik. Az elosztévezetékek a burkolt Utfellilet melletti zéldsav alatt haladnak. A nagy-
kozépnyomasu vezetékrdl kozvetlendl, illetve a kdzépnyomasu elosztdhalozatrol bekotdtt telkeken, telkenként
helyi, egyedi nyomascsokkentkkel allitjiak elé a kisnyomasu foldgazt, amellyel kézvetlen lehet a fogyasztoi
igényeket kielégiteni.

A terilet ellatasaban valtozas nem kdvetkezik be, a tertlet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Katasztrofavédelmi javaslat

A tlizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. torvény alapjan késziilt. Valamennyi terlileten be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tlizvédelmi Szabalyzat elSirasait.
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Keésziilt az E-kdzmii rendszerben (2026. 04. 05.). A térkép tajékoztato jellegy, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!

Kozmdlellatas, forras: E-kdzmi
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Kornyezetvédelmi érintettség

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrdl, hogy mely esetekben koételezd a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhatd
kérnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége
a teleplilés egy részére készillé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
eseten.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Nyirpazony Nagykozség beépitésre szant terlilet hatara — 0131 hrsz-U Ut — beepitesre szant terilet hatara altal
hatarolt tombrészen altal hatarolt tdmb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

b) A médositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

Jager Anikd 4400 Nyiregyhaza, Viktoria Ut 16.sz. alatti lakos a Nyirpazony Nagykdzség beépitésre szant terilet
hatdra — 0131 hrsz-0 Ut — beépitésre szant terllet hatara altal hatarolt tdmbrészen, a kialakult allapotnak
megfeleléen kéri az Uthalozat kialakitasat.

Jager Anik6 4400 Nyiregyhaza, Viktoria ut 16.sz. alatti lakos a beépitésre szant tertilet hatara — 0131 hrsz-0 0t -
beépitésre szant terulet hatara altal hatérolt tombrészen, az dnkorméanyzati ut nyomvonalénak korrekciojara tett
javaslatot. A 0130/2 hrsz-U ingatlant keresztlil szeli az dnkormanyzati Ut atkotése, a beépitésre szant terilet
iranyaba, nyugatra. Ezzel kérelmezd ingatlanat kettévagja, aminek kdvetkeztében az a két visszamaradé
ingatlantest beépithet6sége jelentdsen lecsdkken. A 0130/1 hrsz-U ingatlan terhére jeldlt utterilet révén a 0130/2
hrsz-U ingatlan egy telektestként megmarad, annak 1,5%-0s beépithetésége kérelmez6 szamara mar megfeleld.

A telepiilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A teleplilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovéképét a telepllésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszutavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatéarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepliléskép eléréséhez nélkiilozhetetienek. A térségi terliletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-mdédositast.

d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére all6 és altala adhaté informacio
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eldéntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentéacio az ingatlantulajdonos megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késébbi megvalositasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznaldsanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan eléirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, killénds tekintettel a fenntarthatd fejl6dés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthatd fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kornyezeti problémak vannak;

- Nem.
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e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhat6 kornyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdsziniisége, visszafordithatésaga alapjan;

- Minimalis &llanddsult hatést valt ki.
b) dsszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- Nem jelentés a hatas, feler8sités, 6sszeadodd hatas nem varhatd.
c) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendije és terlileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiiltertileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre
meghatarozott kornyezeti célkitizések elérése, illetve megtartdsa meghiusul, a vizek vagy a védett teruletek
allapotromlasa kovetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sérulékeny tertlet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiilénleges;

- Nem.
b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, siir(in beépitett terilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi idészak végén.
A rendelkezésre allé adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbol megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kozdsségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlileteken talalhaté nem kdzosségi jelentéségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentés negativ hatast;

Hatasteriilet lehatarolasa és révid jellemzése

Hatastertlet, jelen mddositassal érintett tomb terilete. A teljes hatasterilet a kdzvetlen és kozvetett hatasok
teriileteinek 6sszessége. A kdzvetlen hatasterillet az egyes hatétényezékhdz hozzarendelhet6 teriiletek, amelyek
lehetnek a foldbe, vizbe, levegébe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési terlletei, valamint
kozvetlen igénybevételének teriiletei. A kozvetett hatasterllet a kozvetlen hatasok terlletein bekdvetkezd
kérnyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi mddositas esetén a
TRT. médositas hatasterllete: az alaptérképen kérllhatarolt teriiletek. A kdzvetlen hatdsviseld terilet a
kbzuthaldzat, és a szabalyozassal érintett telkek.

Koérnyezeti hatasa: A kérnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (féldre,
leveglre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem
valtoznak. A kdrnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleptilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.
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A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlleteken 1évé él6helyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire
nincs hatassal. Uj kdmyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerdsddése, nem varhaté. A
telepllésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira féhalozat nem valtozik, Uj beépitésre szant terlilet
kijelolése van tervezve, és nem torténik meglévé, valos zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli terilet
megsziintetése.

Tarsadalmi hatasa: a teleplilésen népességmegtarto képessége javul.
Gazdasagi hatasa: nem varhato.
Koltségvetési hatasa: nem varhato, maganberuhazas torténik.

Osszegzés
A tervezett mddositdsok a modositassal érintett terilletekre gyakorolt kdrnyezeti hatas tekintetében a terliletek
jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a telepiilés életében, és a visszafordithatésag
tekintetében, a terllet hasznositasa vonatkozasaban javulas varhatd, a kornyezetlkre negativ hatast nem
gyakorolnak.

Kérnyezetvédelemi javaslat

A tervezési terilet, a modositasok a telepllésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékl korrekcidkat
jelentenek, melyek a terilletek javasolt Ovezeti besorolasaval nem allnak ellentétben, a nagykdzség
teleplilésszerkezeti tervét, a teleplilés kialakult szerkezetét, uthaldzati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehet6ségek alapjan beleesik a
teleplilésfejlesztési koncepcio és a teleplilésrendezési tervek altal befogott idétaviatba, igy ebben az idészakban
a terllet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési terlletek morfoldgiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepiilésképet, a teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kovetelmények teljestilése érdekében a szerkezeti és szabélyozasi terv elSirasait be kell tartani, A felmerild
kérnyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az vezeten, ingatlanon belll kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre allé infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kozlekedési szerkezet,
telepllésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepiilés-kdrnyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett modositasok az érintett terlileteken nem lesznek hatassal lesz a leveg6 mindségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A terlleten felmerild, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrdl szolo
térvény, valamint a térvény végrehaijtasarol szol6 rendeletek eldirasai szerint kell megvaldsitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irasokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A meglevd létesitmények csapadékviz elvezetése a telepiilési ellaté rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a 27/2008 (XI1.3.) KvWWM-EUM egyiittes rendelete (a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl) tartalmaz eléirasokat, illetve a telepllésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kérnyezeti zaj tekintetében
valtozas nem vérhato.
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Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lé 1996. évi LIV. térvény, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LlII.
torvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésl terlletekkel érintett
foldrészletekrél szo6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet elirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A mddositassal érintett ingatlanok terilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terllet, nem
tartozik a NATURA 2000-es terilletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvédelem szempontjabol
jelentds terlleteket. A teriileten és a kdrnyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okolégiai Halézat

A biologiai sokféleség megbrzését szolgalo osszefliggd eurdpai Okologiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6lé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okologiai Hal6zat dvezeteit nem érinti.

Osszegzés
A javasolt mddositasok kornyezetre gyakorolt hatasa a kornyezé ingatlanok kérnyezeti allapotaban valtozast nem
eredményez.

Telepiiléskepi eldirasok vizsgalata i

Nyirpazony Nagykdzség telepilésképének védelmérél szolé Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata
Képviselbtestiiletének 17/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza a teleplléskép alakitdsanak
szabalyait.

Telepulésképi rendelettel dsszefligad, a szabalyozas kialakitasara vonatkoz6 észrevételek

A tervezett mddositasok — terilleti elhelyezkedésik és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
teleplilés kép kialakult jellegét. Nyirpazony Nagykozség telepilésképének védelmér6l szolo Nyirpazony
Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2017.(XI.15.) &énkormanyzati rendelete alapjan
megfogalmazott telepllésképi eléirdsok dsszeegyeztethetbek a tervezett modositas soran valtozatlanul maradé
teleplilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmer(ilé telepiilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatélyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szukséges.

21/B. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo és az egyéb besorolasu teriiletek
28.§
(1) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo és az egyéb besorolasu teriileteket a Teleplilésképi Arculati
Kézikényv és az 1. melléklet szerint kell beazonositani. Telepiilésképi szempontb6l meghatarozd teriilet az
alabbi:
a) Telepiiléskbzpont
b) Beépitésre nem szant teriiletek

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terilet a ,beépitésre nem szant teriilet’ Gvezetébe tartozik.

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 27/2017(XII.30.) dnkormanyzati rendelete
alapjan a tervezési teriilet telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsiil, de a tervezett
médositas az Onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel.

s

Tajképvédelem
Tajképvédelmi terlilet Ovezet nem érinti a tervezett modositdsokat. A beavatkozas a jelenlegi — a tertlet

hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kdrnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentés mértékben nem valtozik.
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1. melléklet a 17/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez
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- TELEPULESKOZPONT Telepiiléskép szempontjab6l meghatirozo teriilet
[ KERTVAROSIAS TERULET és KABALAS

[: FALUSIAS TEROLET

GAZDASAG! TERULET

E BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Telepiiléskép szempontjabol meghatérozé teriilet

Kornyezetvédelemi javaslat

A tervezési terlilet, a modositasok a telepiilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékii korrekciokat
jelentenek, melyek a terilletek javasolt Ovezeti besorolaséval nem allnak ellentétben, a nagykdzség
teleplilésszerkezeti tervét, a teleplilés kialakult szerkezetét, uthaldzati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetéségek alapjan beleesik a
telepilésfejlesztési koncepcio és a telepllésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a terilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési terliletek morfologiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepilésképet, a teleplilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kovetelmények teljestilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elbirasait be kell tartani.
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A felmerilé kornyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az dvezeten, ingatlanon beliil kell biztositani. Az
épitési helyeken biztositani kell a rendelkezésre all6 infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kozlekedési
szerkezet, telepilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A teleplilés-kornyezeti feltételek
biztositottak, a hatasok nem jelentdsek.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett modositasok az érintett terlileteken nem lesznek hatassal lesz a leveg6 mindségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabdlyait a hulladékokrdl sz6ld 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A terileten felmer(ilé, illetve a terilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrol sz6ld
térvény, valamint a térvény végrehaijtasarol sz6l6 rendeletek eldirasai szerint kell megvaldsitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irasokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabdlyozza. A meglevl létesitmények csapadékviz elvezetése a telepilési ellaté rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a 27/2008 (XI1.3.) KvWWM-EUM egyiittes rendelete (a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarél) tartalmaz el6irasokat, illetve a telepiilésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kdrnyezeti zaj tekintetében
valtozas nem varhato.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lé 1996. évi LIV. térvény, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LII.
térvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriiletekkel érintett
foldrészletekrél szo6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet elirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A mddositassal érintett ingatlanok terilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terllet, nem
tartozik a NATURA 2000-es terilletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvédelem szempontjabol
jelentds terlleteket. A teriileten és a kdrnyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okolégiai Hal6zat

A biologiai sokféleség megbrzését szolgalo osszefliggd eurdpai Okologiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetési terlletekrél szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okologiai Hal6zat dvezeteit nem érinti.

Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

A t&j tulnyomoérészt mezbgazdasagilag mivelt, helyenként potencialis erdbterilet. Az évszazados hasznalat
soran szinte teljesen eltlint lomboserdék mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacioja, valamint a
mélyedések lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a t&j nyugati felében jellemzd szikesek ndvényzete
osfolytonos. Erdei kevés kivétellel dltetvényszeriiek (akac). A ritkan lakott terlletekre jellemzd parlagokon a
széraz és Ude gyepek regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tolgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemzék a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskadrdsokkal és leromlott, elnadasodott szarmazékaikkal. A taj nyugati felének tdmedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio teljes zonacioja megtalalhato.
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Bar a taj a valtozasok ellenére sokat megérzott 6si képébdl, az erddk, legeldk, rétek és szantdk valtozatos
hangulatabdl, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizlapok, keményfas ligetek, pusztai és
gyongyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara szigetszer(i maradvanyfoltokra huzddott vissza. Ennek
kovetkezménye a tajvédelmi korzet szétszort, mozaikos jellege. Az utdbbi évtizedben Ujabb veszélyek oltottek
aggasztdé méretet. A természetes élévildg megmaradt apré szigeteit a tdbbnyire amerikai szarmazasu
6zonnovények fokozddo invazidja szorongatia. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas
feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legel6re és kaszalora van sziikség.

A beruhazas tervezett terlilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege" védett természeti terileteket. A
beruhazassal érintett teriilet részben az orszagos Okolégiai haldzat 6koldgiai folyosé Gvezetének része. Jelenleg
rendelkezéslinkre &llé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizaré oka a beruhdzasnak. A
hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben lehatarolasra kertilt természeti teriilet is a beruhdzassal érintett tertlet
kozépsé, illetve nyugati részén helyezkedik el. A természeti teriiletek kérének meghatarozasardl a természet
védelmérél szolo 1996. évi LI torvény rendelkezik.

Természeti kdrnyezet
A tervezett modositasok teriilete védett természeti teriletet nem érint. Ex-lege védett teriletek, NATURA 2000
teriiletek, tervezett természeti teriiletek, érzékeny természeti tertiletek, egyedi tajértékek a teriilet kérnyezetében

talalhatdk. A terllet nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park Gvezeteibe, nem talalhaté rajta semmilyen védett
természeti terlilet, érték, elem, s ivovizbazis védéovezete sem érinti.

Az Ovezetben a kornyezetére negativ hatast gyakorld, blizés vagy fertézésveszélyes anyagot kibocsatd
rendeltetés nem létesithetd. Tz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi eléirasok maradéktalan
teljesitése mellett telepithetd.

Tajhasznalat értékelése

A telepllésrendezési terv telepilési-taji kornyezetre gyakorolt hatdsa nem mindsul jelentdsnek. A kornyezeti
hatdsok a mddositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszdnhetben kedvezébb kérnyezeti
allapotot eredményeznek. A modositasok nem eredményeznek az eredeti allapottol kedvezbtlenebb kornyezeti,
tajképi valtozast. A valtoztatasok lokalisan az eredeti teleplilési, taji kérnyezetben a tajkép lényeges
megvaltoztatdsa nélkiil valésithatdé meg és tarthato fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi
szerkezeti terv terllet felhasznélasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkezd véltoztatasi igény tette indokoltta. A
Megyei Telepilésrendezési Terv nem sorolja Nyirpazonyt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird
teleptlések, vagy terlletek kdzé, igy a terllet ilyen jellegl értéke nem séril.

Gyakorlatilag a tervezett (j teriilethasznalat és a kornyezetben 1évé teriilethasznalatok kozott konfliktust
eredményez6 tényezé nem meriil fel.

Az el6irasokat a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LI tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitdsa, szaporodasanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, taplalkozd-, kolté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolésa,
karositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a taj jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsagok megévasa érdekében:

Gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése
soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval
torténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan, biztositani kell, hogy a gazdalkodassal Gsszefliggé épliletek,
épitmények, létesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, forméaja, funkciéja és szama alkalmazkodjon a
taj jellegéhez.

A tervezési terlet nagy részén a valddi biologiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A véltoztatassal
elvarhaté fejlesztés ndvelheti a valodi biologiai potencialt. A tervezett modositas erdéteriilet teriileti ndvekedést
nem jelent, nem érint megUjuld természeti erdforrasokat. A modositasok él6hely-csokkenést érdemben nem
eredményeznek. A faallomany csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valo
mérséklésével javithatja a kdrnyezd teriletek vizhaztartasat.
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A kistaj terilletén az évi atlagos csapadék dsszege 550 — 600 mm kozotti, ebbél a vegetaciés idészakra
mind6ssze 350 mm varhato. A javasolt modositasok esetében a tervezeési teriletek kicsi tajképi értékkel birnak,
nem jelentds telepllésképi értéket képviselnek. Ettél fuggetlenil, ezeknek az értékeknek a védelme fontos,
elsésorban hagyomanyérzési és kulturalis szempontbdl. A tervezési terilet alapvetéen homogén megjelenési,
mind fenntartasaban, mind kialakitdsaban jellegzetes terilet. Megfeleld kisérd intézkedésekkel az esetleges
kedvezétlen hatasok nemcsak feloldhatdk, hanem a névényallomany gyarapitasaval kedvezé iranyba fordithatok.
Nagyobb mennyiségli faallomany telepitésével a tajpan megjelend, azt gazdagitd szegélyhatasok
nagymértékben novelhetdk. A fadllomany raadasul csokkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kozeli
szinteken vald mérséklésével javithatja a kornyezo terlletek vizhaztartasat.

Termofold védelme

A modositassal érintett tdmb a hatalyos terv szerint beépitésre nem szant teriilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérsl” szolo 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) eldirasait is. A tervezési
terliletek mivelés alatt alld, nem kivont teriiletek, tehat a modositas termdéfoldet érint. A beruhazas soran be kell
tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének eldirasait, amely szerint az érintett és a szomszédos
mezégazdasagilag hasznositott terlileten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem romolhatnak, a terméfold
talajidegen anyagokkal nem szennyezddhet. A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében ,Terméfoldet mas célra csak
kivételesen — elsésorban gyengébb mindségl terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2)
bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a mindségl terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen illetéleg
helyhez kotétt igénybevétel céliabdl lehet, melynek a javaslat megfelel.

Magasabb rendii tervek elbirasai

A teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kételezé jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= aterliletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrdl sz0l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési Gnkormanyzatok részére kételez6 jogszabaly:
= varmegyei teriletrendezési tervrél szdlé 9/2023. (II. 24.) Gnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)
LT
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Tervezési teriilet
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1. Erdégazdalkodasi térség (tervezéssel érintett terlilet)

2. MezGgazdasagi térség (tervezéssel érintett terilet)

3. Sajatos terlletfelhasznalasu térség

4. Vizgazdalkodasi térség

5. Teleplési térség

6. Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa telepiilésszerkezeti tervet érint, megfelel Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megye Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és térségi ovezeteirdl” szélé 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati
rendeletének.
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A telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioj

A hatalyos jogszabalyi kornyezet
A telepilésen jelenleg a kdvetkez0 telepllésfejlesztési, -rendezési eszkdzok vannak hatélyban:

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata a 78/2018. (XI.20.) KT.sz. hatarozattal jévahagyott
teleplilésszerkezeti terv és leirasnak elfogadasarol
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése zbldteriilet vagy erdébtertilet
atsoroldsaval jar, csereteriiletként a megsziinG zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésti zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabba az uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi
uj zbldteriiletet vaqy erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhaték be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Nem relevans

kovetelmény:

OTrT.A2. § b): az a) pont szerinti csereterilet nem a&ll rendelkezésre, de a
teleplilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant fteriilet kijelblésével egyidejileg a
teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésd, Uj zoldteriiletet vagy
erdétertiletet is egyidejileg kijeldinek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelblése
esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

kovetelmény teljesiilés:

Nem relevan
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Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata 10/2018. (XII.28.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

A hatalyos helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.
Azota tobb alkalommal kerilt modositasra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. modositas a hatéalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet

Jager Anik6 4400 Nyiregyhaza, Viktéria ut 16.sz. alatti lakos a beépitésre szant tertlet hatara — 0131 hrsz-u at —
beépitésre szant teriilet hatara altal hatarolt tdmbrészen, az dnkormanyzati ut nyomvonalanak korrekciojara tett
javaslatot. A 0130/2 hrsz-U ingatlant keresztill szeli az dnkormanyzati ut atkotése, a beépitésre szant teriilet
iranyaba, nyugatra. Ezzel kérelmez0 ingatlanat kettévagja, aminek kovetkeztében az a két visszamaradd
ingatlantest beépithetdsége jelentdsen lecsokken. A 0130/1 hrsz-U ingatlan terhére jelolt Utteriilet révén a 0130/2
hrsz-U ingatlan egy telektestként megmarad, annak 1,5%-0s beépithetésége kérelmez6 szamara mar megfeleld.

Szabalyozasi elvek

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben fontos elem a leszakadd terilletek felzarkoztatasa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kérnyezet altal kinalt életmindség javitasa, ennek elbsegitése az egyik
alapveté cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakékdrnyezetet, a megfelelé mindségi
kbzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozé
funkcidgazdag telepliléshaldzat kialakulasat.

A mddositas alapjan, a kozlekedési terllet engedélyezési tervhez, tovabbé a jogi végrehajtashoz elengedhetetlen
a szabalyozasi tervben torténd megsziintetése, vagy megjelenitése. A szabalyozasi tervmodositas elsédleges
célia a kialakitando kézlekedési Ut engedélyeztetési, kivitelezési kérdéseinek rendezése, sziikség szerint
ingatlan-nyilvantartasi - atvezetésének jogszabalyi el6készitése, amennyiben szikséges terlletbiztositas
els6dleges feltételének megteremtése. (pl. a kisajatitashoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hatteret.) A nyomvonal telekalakitdsanak jogi akadalya nem lesz, tisztdzédnak a tulajdonosi és terileti kihatasok,
a telekalakitas végrehaijthato lesz. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valo szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald
0sszefiiggései, az elékészités intézkedési feladatai. Végeredményben létrejohet egy olyan nyomvonal, amely a
fenntartd, kezeld szamara biztonsagos kozlekedési feltételeket teremt. Jelenlegi médositas célja a tervezett
tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez szilkséges épitészeti, épitéshatosagi feltételek
biztositasa.

Az utak kornyezetében talalhatd ingatlanok tovabbi beépitésének feltétele, tovabba a jogi végrehajtashoz
elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven torténé megjelenitése. A szabalyozasi tervmodositasok célia még
a javasolt kozteriiletek végleges terlletigényének biztositasa, a terlletbiztositas elsédleges feltételeinek
megteremtése. Kisajatitashoz is a szabalyozési tervben jeloltek adnak jogszabélyi hatteret. Ismertté valik a
szabalyozasi tervbdl torténd leszlntetéssel a kornyezettel valé Osszefiiggései, az elbkészités intézkedési
feladatai.
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A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatéak a Képviseldtestiilet szamara, KT tamogatasra javasolhaté

a modositas.




